UBND PACKHULY SON  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 135 /TTr-PKT Ly Son, ngay 29 thdng 9 nam 2026
TO TRINH

vé viée dé nghi phé duyét gia khéi diém C!é daiu gia quyén sir dung
dat tai khu dat nha cong vu va khu dat diem Truong 5 16p
trén dia ban Diac khu Ly Son

Kinh gtri: Cha tich Uy ban nhan dan Dac khu Ly Son.

Can ctr Luat Pat dai ndm 2024; Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira
d6i, bd sung mot s6 didu cua Luat Pat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & sb
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bit dong san s6 29/2023/QH15;

Can cir Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016; Luat sira d6i, bd sung mot sb
diéu ciia Luat Pau gi tai san nam 2024;

Can ctr Nghi quyét sb 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
Quy dinh xtr Iy khé khin, vuéng mic vé dau gid quyén sir dung dat trong truong
hop giao dat ¢ theo quy dinh ctia Luat Dat dai;

Cin clr cac Nghi dinh cta Chinh phu: S6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai; s6 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 quy dinh Vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cp,
phan quyen phan cip trong linh vuc dat dai; s6 226/2025/ND- CP ngay 15/8/2025
sura 601 bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai; s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va huéng dan mot sb
didu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctua Qudc hoi quy dinh mot sd co ché,
chinh sach thao g& kho khin, vudng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai;

Can cir Quyét dinh sé 120/QD-UBND ngay 29/6/2026 cia UBND tinh
Quang Ngii quy dinh phan cip cho co quan, ngudi c6 thim quyén thuc hién trong
linh vuc dat dai trén dja ban tinh Quang Ngai,

Cin cir Nghi quyét s6 40/2025/NQ-HPND ngay 31/12/2025 ciia Hoi dong
nhan dan tinh Quang Ngai Quy dinh tiéu chi cy thé dé xac dinh vi tri timg loai dat,
s6 luong vi tri trong bang gia dat; quyét dinh bang gia dat 1an dau trén dia ban tinh
Quang Ngai;

Cin ctr Quyét dinh s6 127/2026/QD-UBND ngay 01/7/2026 ctia UBND tinh
Quang Ngii ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat trén dia ban tinh Quang Ngii nim
2026;

Can cir Quyét dinh sd 454/QD-UBND ngay 20/6/2024 cta UBND tinh
Quang Ngii vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 D6 thi Ly Son;

Can cr cac Quyét dinh cua Chu tich UBND dic khu Ly Son s6 531/Qb-
UBND ngay 13/4/2026 vé viéc chuyén muc dich st dung dat dé t6 chic dau gia
quyén str dung dét tai dac khu Ly Son, tinh Quang Ngii; s6 535/QD-UBND ngay



14/4/2026 vé viéc giao dat cho Ban Quan 1y du an dau tu xdy dung va phat trién
quy dat dic khu Ly Son dé quan 1y, t6 chic ddu gia quyén st dung dat theo quy
dinh;

Cin ctr Quyét dinh s6 948/QD-UBND ngay 03/8/2026 cta Chi tich UBND
dic Khu Ly Son vé viéc phé duyét Phuong an ddu gia quyén str dung dat tai thira
dat s6 41 to ban d6 s6 28 (khu dat nha cong vu) va thira dat s6 333, to ban d6 s6 54
(khu dit diém Truong 5 16p) dic khu Ly Son;

Can cir Cong van s6 3220/BQL-QHXD ngay 21/7/2026 cua Ban Quan ly
Khu kinh té Dung Quat va cac Khu cong nghiép Quang Ngai vé viéc thdng nhit
noi dung lién quan dén quy hoach tong mat bang ty 18 1/500 phuc vu phan 16 dau
gia quyén sir dung dat;

Theo dé nghi ciia Ban Quan 1y du 4 an dau tu xay dung dic khu Ly Son tai To
trinh sO 43/TTr- BQLDA ngay 18/9/2026 ve viéc xac dinh gia khoi diém dé dau gia
quyén sir dung dat d6i voi cac khu dat sd 41 to ban dd 28 va sd 333, td ban do 54
dac khu Ly Son;

Trén co s6 ho so, tai liéu vé cac khu dat dy kién dau gia va két qua xéc dinh
gia khoi diém, Phong Kinh t€ Ddc khu Ly Son kinh trinh Chu tich Uy ban nhan
dan Bac khu Ly Son xem x¢ét, phé duyét gia khoi diém dé t6 chirc dau gia quyén st
dung dat, cu thé nhu sau:

I. THONG TIN VE CAC KHU DAT DE NGHI DAU GIA

1. Khu dit nha cong vu

- Vi tri: thon BDong An Vinh, Bac khu Ly Son, tinh Quang Ngai.

- Nguén géc khu dat: thudc thira dat sd 41, to ban do s 28, khu dat nha
cong vu.

- Tong dién tich du kién phan 16 dau gia: 663,3m>.

- S6 lugng 16 dat: 04 19, ky hiéu tir LK1-1 dén LK 1-4.

- Muc dich str dung dat: dat o.

- Hinh thirc sir dung d,ét: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat thong
qua dau gia quyén st dung dat.

- Thot han st dung dat: 1au dai.

2. Khu dat diém Truong 5 16p

- Vi tri: thon Tay An Hai, Bac khu Ly Son, tinh Quang Ngai.

- Ngudn gbc khu dat: thudc thira dat sb 333, to ban d6 sd 54, khu dat diém
Truong 5 16p.

- Tong dién tich du kién phan 16 dau gia: 877,7m>

- Sb lugng 16 dat: 07 19, ky hiéu tir LK2-1 dén LK2-7.

- Muyc dich str dung dat: dat 6.

- Hinh thire str dung dﬁt: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat thong
qua dau gia quyén st dung dat.

- Thoi han sir dung dat: 1au dai.



Tong cong 02 khu dat c6 11 16 dat, tong dién tich 1.541,0m>.

II. CAN CU VA PHUONG PHAP XAC PINH GIA KHOI PIEM

1. Nguyén tic xac dinh gia khéi diém

Viéc xac dinh gia khoi diém cac 16 dat dua ra dau gia dugc thyuc hién trén co
SO

- Vi ’tri, dién tich, muc dich st dung dét, thoi han st dung dat va cac diéu
kién thyc té cua tung 16 dat;

- Bang gia dit trén dia ban tinh Quang Ngii ban hanh kém theo Nghi quyét

sO 40/2025/NQ-HDND ngay 30 thang 12 nam 2025, dugc sua d6i, bd sung tai
Nghi quyét s6 77/2026/NQ-HPND ngay 17 thang 7 nam 2026;

- Hé s6 diéu chinh gia dat nam 2026 quy dinh tai Quyét dinh sb
127/2026/QD-UBND ngay 01 thang 7 nam 2026;

- Vitr, loi thé cta timg 16 dat theo ho so phan 16 va céc quy dinh hién hanh
ve bang gia dat;

- HO so quy hgach, hién trang ha téng ky thuat va cac hd so phap 1y c6 lién
quan cua tung khu dat.

2. Phuwong phap xac dinh

Gia khoi diém cua ting 16 dat dugc xac dinh theo cong thirc:

~ Gi4 khéi diém ctia 16 dat = Dién tich 16 dat x Pon gia dat theo béing gia
dat x Heé so dieu chinh gia dat x He¢ so lgi thé mat tién (néu cd). Trong do:

- Bon gié dat dugc xac dinh theo ding khu vuc, vi tri cta ting 16 dat theo
Nghi quyét s6 40/2025/NQ-HDPND va Nghi quyét s6 77/2026/NQ-HDND;

- Hé s0 diéu chinh gia dat ndm 2026 theo Quyét dinh sd 127/2026/Qb-
UBND la K = 1,0 doi véi cac vi tri, loai dat dugc &p dung trong phuong an;

- D61 v6i cac 16 dat ¢ lgi thé nhicu mit tien theo ho so xac dinh vi tri, 4p
dung h¢ s6 theo quy dinh, cu thé tai phu luc kém theo T¢ trinh nay doi véi 16 LK1-
1, LK1-4, LK2-1 va LK2-7 la 1,05.

3. Két qua x4c dinh gia khéi diém

Theo két qua tong hop tai Phu luc kém theo T& trinh:

- Tong s6 16 dat dé nghi phé duyét gia khoi diém: 11 19;

- Téng dién tich: 1.541,0 m?;

- Tong gia khoi diém: 8.909.433.000 dong (Bang chit: Tam ty, chin tram lé
chin triéu, bon tram ba mwoi ba nghin dong).

(Chi tiét gia khoi diém cua teng 1o dat dwoc thé hién tai Phu luc kem theo).

IIL. TIEN PAT TRUGC THAM GIA PAU GIA

Theo quy dinh tai Nghi quyét sb 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06 thang 01 nam
2026 cta Chinh phu, tién dat trudc tham gia ddu gia quyén sir dung dat trong
truong hop giao dit & cho ca nhan dugc xac dinh trong khoang tir 10% dén 50%
gia khéi diém.



D¢ thuc hién phuong 4n dau gia da duoc phé duyét, Phong Kinh té dé nghi
xac dinh tién dat trudc bang 40% gia khoi dieém cua tung 16 dat.

Tong s0 tién dit trude cta 1116 dat 1a: 3.563.773.200 dong (Bang chik: Ba
ty, nam tram sau muoi ba triéu bay tram bay mwoi ba nghin hai tram dong).

Tién dat trude cu thé cua ting 16 dat duoc xac dinh tai Phu luc kém theo To
trinh nay.

IV. NOI DUNG PE NGHI PHE DUYET

Phong Kinh té Pic khu Ly Son kinh dé nghi Chu tich Uy ban nhan dan Pic
khu Ly Son xem xét, phé duyét:

1. Gia khéi diém dé ddu gia quyén sir dung dat

Phé duyét gia khoi diém quyén st dung dét doi v6i 11 16 dat, thudc khu dat
nha cong vu tai thon Dong An Vinh va khu dat diém Truong 5 16p tai thon Tay An
Hai, Bac khu Ly Son, voi:

- Téng dién tich: 1.541,0 m?;

- Tong gia khoi diém: 8.909.433.000 dong.

Gia khoi diém cu thé cua timg 16 dat thuc hién (theo Phu luc kém theo)

2. Tién dit trude tham gia dau gia

7 Phé duyét murc tién dat trudce bang 40% gia khoi diém cua ting 16 dat, voi

tong so tién dat trudce cua 11 16 dat 1a: 3.563.773.200 dong.

3. T6 chirc thwe hién

Sau khi gia khoi diém duoc phé duyét, d& nghi don vi duogc giao to chirc
thuc hién dau gia quyén sir dung dat can cur phuong an dau gia da dugc phé duyét
va cac quy dinh cta phap luat vé ddu gia tai san dé to chirc cac bude tiép theo theo
ding quy dinh.

~ Gia khei diém duoc phé duyét 1a cin cir dé to chire dau gia quyén st dung

dat va thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ctua phép luat.

V. HO SO KEM THEO

1. Phu Iyc bang tong hop xac dinh gia khoi diém va tién dat trudce cua 11 16 dat;

2. H6 so phép 1y vé ngudn gbc, quan 1y va sir dung cac khu dat;

3. Ho so quy hoach, phan 16 va céc tai liéu 6 lién quan;

4. Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat;

5. Cac tai liéu khac c6 lién quan dén viéc xac dinh gia khoi diém.

Phong Kinh t€ Dac khu Ly Son kinh trinh Chu tich Uy ban nhan dan Dic
khu Ly Son xem xét, quyét dinh./.

Noi nhén: KT. TRUON G PHONG
- Nhur trén; /PHOGTRUONG PHONG
- CT, céc PCT UBND dic khu; /

- Vin Phong HDND&UBND dic khu; f PH DNG 4

- BQL du 4n DTXD dic khu; *\ KINH TE [+ —

- TP, PTP Kinh té; % S

- Luu VT.

fon s 4P nh Cong Tri
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